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1. SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu alused ja Iahtedokumendid

K&esoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on:

1) Kose Vallavalitsuse, ELEET INVEST OU, Radix Transport OU, Kaido Kornak'i ja Arhitektuuribiroo
Nafta OU-ga sdlmitud detailplaneeringu koostamise tellimise Uleandmise leping nr 2-7.9/83;

2) Ravila mnt 12A, 12B ja 12C katastrilksuse detailplaneeringu koostamise algatamine ning
|&Ghteseisukohtade kinnitamine, Kose Vallavalitsuse 28.07.2022. korraldus nr 520;

3) Kose valla Uldplaneering;

4) Planeerimisseadus, Looduskaitseseadus, Ehitusseadustik, Asjadigusseadus;

5) Kose valla arengukava 2023-2035;

6) Riigihalduse ministri 17.10.2019 md&drus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded*;

7) varasem Ravila mnt 12 kinnistu detailplaneering, kehtestatud Kose Vallavolikogu 22.02.2012.
otsusega nr. 125.

8) Kose alevikus asuva Ravila mnt 12 katastrilksuse detailplaneering, kehtestatud Kose
Vallavolikogu 05.06.2023. otsusega nr. 349;

9) Kose valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2034
kinnitamine, Kose Vallavolikogu 25.05.2023 mdadrus nr. 36.

Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud Eesti Vabariigis planeerimist ning vara ja

maaomandit reguleerivatest seadustest ja digusaktidest.

Detailplaneeringu ID riiklikus planeeringute registris on 111392.

1.1. Planeerijad

Planeering, planeerimistédde projektijuhtimine: Arhitektuuribiroo Nafta OU, reg. nr. 10222546, MTR
EP10222546-0001, Sébra 24b, Nomme linnaosa, Tallinn, Harju maakond, 10920. Planeerija Madis
Karu, madis@ab-nafta.ee, +3725281979, Eesti Kunstiakadeemia diplom MK000180, arhitektuuri ja

linnaplaneerimise magister, 2010.

2. Teostatud vuringud

Planeeritava ala topo-geodeetilise alusplaani on mdddistanud Mau & Pojad OU, reg. nr 10434933,
MTR EEGO000201, Rapla maakond, Mdériaomaa vald, Mérjiamaa alev, Tehase tn 3-10, 78304,
+37253019216, mododistaja Andres Mau, 166 nrTJ 230/21, moéddistatud 08.12.2021. Koordinaadid L-
Est 97, kérgused EH2000 sUsteemis.

Geoloogilised uuringud teha vajadusel vastavalt planeeritud hoonete valitud asukohale.

3. Detailplaneeringu eesmark ja pohjendus

Ravila mnt 12A, 12B ja 12C katastrivksustel kehtib Kose Vallavolikogu 22. veebruari 2012. otsusega
nr 125 kehtestatud Ravila mnt 12 kinnistu detailplaneering. Ravila mnt 12 kinnistu detailplaneering
on kehtestatud Ravila mnt 12, Ravila mnt 12¢, Ravila mnt 12b ja Ravila mnt 12a katastriGksustele.
Varasemalt kehtestatud detailplaneeringu eesmdrgiks oli kinnistu jagamine kruntideks ja
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kruntidele ehitusdiguse mdadramine. Kdesoleval ajal on planeeritaval alal moodustatud
detailplaneeringukohased krundid (kolm elamumaa ning Uks elamumaa ja Uhiskondlike ehitiste
maa krunti), kuid ehitusdigust ei ole realiseerima asutud. Planeerimisseaduse § 140 Ig 7 kohaselt
tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus sama planeeringuala hélmav detailplaneering,
lGhtudes planeerimisseaduses detailplaneeringu koostamisele ettendhtud nduetest.
Detailplaneeringu eesmdark on ehitusdiguse madramine elamuehituse eesmdargil. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala  haljastusele, heakorrale, juurdepddsule,
parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele.

Ravila mnt 12A,12B ja 12C katastrioksuste detailplaneeringuga  laiendatakse  lubatud
hoonestusalasid Kose Veskijarve ehituskeeluvddndi piirini. Lisaks antakse detailplaneeringuga
lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepddsuteedele, parkimiskorraldusele ja
tehnovdrkudega varustamisele.

Ehitusdigus planeeritakse igale kinnistule Ohe Uksikelamu, kuni kahe abihoone ja neid
teenindavate rajatiste ehitamiseks.

Detailplaneeringu koostamise vajaduse pdhjenduseks on telljate soov raojada Kose alevikku
esinduslik elukeskkond ja ehitada vadrikad hooned, olemasolevad abihooned rekonstrueerida,

korrastada vosastunud kinnistud ja Kose Veskijarve kallos.

4, Praegune olukord

Planeeritava ala pindala on ca 1,38 ha ning see hdlmab Ravila mnt 12A (katastritunnus
33702:003:0234), 11122 Ravila maantee (katastritunnus 33702:002:0226, osaliselt), Ravila mnt 12B
(katastritunnus 33702:003:0235) ja Ravila mnt 12C (katastritunnus 33702:003:0235) katastrivksuseid.
Planeeritav ala asub Kose alevikus, valdavalt Ravila mnt 12A, 12B ja 12C kinnistutel, Ravila mnt-st
Idunas. Ravila mnt 12A kinnistu on praegu www.maaamet.ee andmetel 3218 m2 suur, Ravila mnt
12B kinnistu on praegu www.maaamet.ee andmetel 3419 m2 suur, Ravila mnt 12C kinnistu on
praegu www.maaamet.ee andmetel 4762 m2 suur. Katastrilksustel ehitisregistri andmetel ehitisi ei
paikne, olemasolevad digusliku aluseta abihooned likvideeritakse.

Kérghaljastus (peamiselt lehtpuud) on kinnistutel hajusalt, Ravila mnt &&res on kuuskede rivi.
Juurdepddsud planeeritavatele kinnistutele on Ravila mnt-It (teise nimega riigitee nr 11122 "Kose
sanatooriumi tee"), kinnistute pohjaservades.

Relieefilt on maa-ala pdhjaosas pigem tasane, Kose VeskijGrve poole on langus poole kinnistu

ulatuses ~3,5 m.

4.1. Piirangud

Kose valla Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava ala puhul tegemist tiheasustusalaga, kus on
ehitusloakohustusliku hoone pUstitamisel detailplaneeringu koostamise kohustus.
Uldplaneeringuga on mé&dratud maakasutuse juhtotstarbeks vaikeelamute maa-ala. Koostatav
detailplaneering vastab Kose valla Uldplaneeringule.

Katastrioksusel kehtib Kose Vallavolikogu 22. veebruari 2012. otsusega nr 125 kehtestatud Ravila

mnt 12 kinnistu detailplaneering. Ravila mnt 12 kinnistu detailplaneering on kehtestatud Ravila mnt
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12 (katastritunnus 33702:003:0233), Ravila mnt 12c (katastritunnus 33702:003:0236), Ravila mnt 12b
(katastritunnus 33702:003:0235) ja Ravila mnt 12a (katastritunnus 33702:003:0234) katastrivksustele.
Detailplaneeringu eesmdrgiks oli kinnistu jagamine kruntideks ja kruntidele ehitusdiguse
madramine. Kdesoleval ajal on planeeritaval alal moodustatud detailplaneeringukohased
krundid (kolm elamumaa ja Uks elamumaa ning Uhiskondlike ehitiste maa krunti), kuid ehitusdigust
ei ole realiseerima asutud. Ravila mnt 12 katastriksuse DP on kehtestatud 05.06.2023 Kose
Vallavalitsuse korraldusega nr 349, DP materjalidega on vdimalik tutvuda veebiaadressil
https://service.eomap.ee/kosevald/#/planeeringud/id/220.

Kinnistu paikneb noérgalt kaitstud pohjaveega alal. Norgalt kaitstud pdhjaveega alaks loetakse
ala, kus pohjaveekihil lasub 2-10 meetri paksune moreenikiht voi kuni kahe meetri paksune savi-
vOi liivsavikint voi 20-40 meetri paksune liva- voi kruusakiht. Norgalt kaitstud pohjaveega alal
paiknevate veehaarete puhul on alati risk nende reostumiseks tovestavate mikroorganismidega.
Norgalt kaitstud pdhjaveega alal lubatud tegevused heitvee immutamisel on kirjeldatud
keskkonnaministri 08.11.2019 mdadruses nr 61 "Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karj@dri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvadartused'”, §8,1g 1, p 3, 4, 5.

Kinnistu asub Harjumaa pinnase radooniriski kaardi jérgi normaalse radooniriskiga piirkonnas (10-
30 kBg/m3). Radooniohjemeetmed vaata kdesoleva seletuskirja p. 6.3.2.

Keskkonnaregistri EELIS ja Maa-ameti andmetel ei ole katastriksustel ega |ahiOmbruses
registreeritud kaitsealuseid like.

Ravila mnt teekaitsevddndilaius on 10 m (EnS § 71), Transpordiameti antud soovituslik hoonestuse
kaugus on 20 m tee servast.

Kinnistutel Ravila mnt 12A, 12B ja 12C paiknevad DP koostamise hetkel side maakaablid, kaablite
kaitsevdondid 1+1 m.

Kinnistul Ravila mnt 12A kirdeosas paiknevad DP koostamise hetkel kaks drenaazitoru, mis

suubuvad kinnistul paiknevasse kraavi.

4.2, Planeering ning ehituskeeluvoond ja piiranguvéond

Kinnistule ulatuvad jérgmised vee- ja looduskaitselised piirangud:

1. Kallasrada, 4 m pdhikaardile kantud veepiirist;

2. Kose veskijérve veekaitsevdodnd, 10 m pohikaardile kantud veepiirist;

3. Kose veskijarve ehituskeeluvdodnd 25 m;

>

Kose veskijarve piranguvddnd 50 m;

Pohijoonisele ja tugiplaanile on kantud pirangud vastavalt www.maaamet.ee kitsenduste
kaardirakenduse 18.12.2021. andmetele.

Detailplaneeringu rakendamiseks ja planeeringus kirjeldatud eesmarkide elluviimiseks ei ole tarvis
ehituskeeluvdédndeid védhendada. Ehituskeeluvddndisse ei planeerita hooneid, planeeritavad
rajatised (vastavalt LKS § 38 Ig 5 erisustele: maakUttetorustik) on kirjeldatud planeeringu
seletuskirjas ja ndidatud pohijoonisel.

Piiranguvdondisse ei planeerita Looduskaitseseaduse § 37 Ig 3 loetletud tegevusi.
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Vastavalt Kose valla Gldplaneeringule paikneb kinnistul ehituskeeluvddndi piirist kuni Kose

veskijarve kaldani rohelise vorgustiku koridor.

4.2.1. Roheline vorgustik

Vastavalt Kose valla Gldplaneeringule paikneb kinnistul ehituskeeluvddndi  piirist kuni Kose

veskij@rve kaldani rohelise vorgustiku koridor.

Rohetaristu kontseptsiooni jargides on Harju maakonnaplaneeringuga madratud roheline

vorgustik, mida iseloomustab alljérgnev:

) Roheline vorgustik on planeerimisalane moiste, mis funktsionaalselt tGiendab kaitsealade
vorgustikku, Uhendades need looduslike aladega Uhtseks terviklikuks sUsteemiks.

) Vorgustikus  toimub  inimtekkeliste mojude pehmendamine voi ennetamine, mis loob
eeldused koosluste arenguks looduslikkuse suunas. See toetab bioloogilist mitmekesisust,
tagab stabiilse keskkonnaseisundi ning hoiab alal inimesele elutdhtsaid keskkonda
kujundavaid protsesse (pohja- ja pinnavee teke, dhu puhastumine, keemiliste elementide
looduslikud ringed jne).

) Keskkonna loodusliku iseregulatsiooni sdilitamine.

Harju maakonnaplaneering 2030+ seab rohelise vorgustiku tuumaladele ja koridoridele Uldised

kasutustingimused, mis peavad tagama rohelise vorgustiku toimimise.

o Rohelise vorgustiku alal kavandatavate planeeringute puhul tuleb igal juhul arvestada
seda, et roheline vorgustik jadks ftoimima. On vajalik sdilitada rohelise vorgustiku
funktsioneerimine ja sidusus. Sidususe sdilitamisel on keskne roll rohekoridoridel. Ehitusalade
valik peab IGhtuma rohelisest vorgustikust. Oluline on jalgida, et kavandatav asustus ei hairiks
rohelise vorgustiku funktsionaalset foimimist. Kavandatav asustus ei paikne rohelise
vorgustiku rohekoridoris.

o Rohelise vorgustiku aladele ehitiste/rajatiste kavandamine on erandjuhul lubatud, kui
sellega sdililo rohelise vorgustiku terviklikkus ja toimimine - kavandatakse ainult
puhkeotstarbelised rajatised.

) Rohelise vorgustiku rohekoridorides ei tohi aiaga piiratava dueala suurus Uletada 0.4 ha,
sdilitamaks hajaasustusele omast avatud ruumi ja voimaldada ulukite vaba likumist —
rohekoridori ei kavandata aiaga piiratavaid 6uealasid, mille pindala oleks suurem kui 0.4
ha.

o Tuumalade ja koridoride maakasutamise sihtotstarvet ja  Oldplaneeringu  jérgset
juhtfunktsiooni ei ole soovitatav muuta — UP-jargset juhtfunkisiooni ei muudeta.

o Rohelise vorgustiku koridoridel tuleb vdimalusel vdltida lageraiet — kalda ddrest

likvideeritakse vosa, kinnistutele rajatakse vus haljastus puu-, po6sa- ja puhmarindega.

422, Moju looduskoosluste sdilitamisele
Ranna voi kalda ehituskeeluvddndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud
(kasvuhooned, aciamajad, saunad, varjualused jne ehituskeeluvddndis ei ole lubatud). Ehituskeeld

ei laiene kalda kindlustusrajatisele, maaparandussusteemile (vdlja arvatud poldrile), olemasoleva
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ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on vaiksem kui Uks kolmandik
olemasoleva ehitise kubatuurist, pirdeaedadele.

Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud Uldplaneeringuga
kavandatud tehnovaorgule ja -rajatisele, sillale, avalikult kasutatavale teele ja t&navale. Lautrit ja
paadisilda tohib kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus ranna ja kalda kaitse eesmdérkidega ja
veeseaduse § 8 I6ikega 2.

Kalda kindlustusrajatiste ja maaparandussUsteemi rajamise vajadus selgub  planeeritavate
hoonete projektide mahus koostatavate vertikaalplaneeringu lahenduste kdigus.
Veekaitsevddndis on keelatud puu- ja pddsarinde raie Keskkonnaameti nousolekuta,
maaharimine, vaetise ja reoveesette kasutamine ning sdénnikuhoidla ja -auna paigaldamine,
keemilise taimekaitsevahendi kasutamine veeseaduse § 196 10ikes 1 nimetatud registreeringuta,
ehitamine (vdlja arvatud juhul, kui see on kooskdlas veeseaduse § 118 Idikes 1 nimetatud
eesmdargiga ning looduskaitseseaduses satestatud ranna- ja kaldakaitse eesmdarkidega), pinnase
kahjustamine ja muu tegevus, mis pohjustab veekogu ranna voi kalda erosiooni voi hajuheidet.
Tegevused veekaitsevdéodndis ei tohi pohjustada kaldaerosiooni ega veekogu risustamist, vee-
elustiku ega kalade kudealade kahjustumist, negatiivset méju veekogu avalikule kasutamisele
ega kallasraja kasutamisele, looduskaitse all oleva veeobjekti ega kultuuripdrandi kahjustamist,
veekogus muud olulist keskkonnahd&iringut.

Veekeskkonnariskiga tegevus tuleb registreerida jargmiste tegevuste korral: veekogu
sivendamine 5-100 m3 voi veekogu pdhja samas mahus sivenduspinnase paigutamine;
veekogust korrashoiu eesmdrgil sette eemaldamine mahuga alates 5 m3; tee koosseisu kuuluva
silla ehitamine avalikult kasutataval veekogul voi avalikul veekogul; veekogusse 5-100 m3 tahke
aine paigutamine; maasoojussisteemi veekogusse paigaldamine; keemilise taimekaitsevahendi
veekaitsevodndis kasutamine. Keskkonnaamet voib nduda veeloa taotlemist k&esoleva
paragrahvi 1dike 2 punktis 12 nimetatud veekeskkonnariskiga tegevuseks, kui tegevusel voib olla
pinna- ja pohjavee omadustele oluline ebasoodne maoju.

Kérghaljastuse likvideerimise vajadus lahendatakse planeeritavate hoonete kohta koostatavate
projekfide mahus. Elamute Umber jGetud ouealadel on lubatud ilucedade ja murukatete

rajamine.

4.2.3. Inimtegevusest Iahtuva kahju piiramiseks rakendatavad abinéud

Inimtegevust planeeritakse Ravila mnt 12A, 12B ja 12C maadksusele optimaalselt, tegevuste
kavandamisel ja elluviimisel pidada simas vajadust keskkonnateadlikult ja -sédstlikult tegutseda.
Planeeritud hoonete ja rajatiste ehitamine toimub kaldast kaugemal kui 25 m, vdélja arvatud
macakUttetorustike ehituskeeluvddndisse j@dvas osas. Ehituse ajal nGhakse etfte ehitustegevusele
|Ghedale jGavatele puudele kaitsekilbid.

Reoveed kanaliseeritakse ja olmevesi fuleb hoonetesse frassist. Puurkaevude rajamist ette ei
n&hta. Seega ei suurene ka koormus pohja- ega pinnaveele.

Ehitustegevuse kaigus ning hilisema pusiasustuse ajal fekkivad ohtlikud jGdtmed tuleb Ule anda

selle k&itlemise digust omavale isikule.
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424, Kalda eripdra arvestava asustuse planeerimine

Uusasustus maauksusel arvestab olemasoleva looduskeskkonnaga. Hoonete projekteerimisel on
noutud kinnistu (reljeef, haljastus), I&dhinaabrite ja pirkonna ajaloolise miljddéga sobivusega
arvestamist. Pirita j6e ja Kose veskij@rve modlemal kaldal Kose alevikku I@bivatel 16ikudel on
veekogu kallaste I&dhedal mitmeid eluhooneid, mistdttu ei erine planeeritav hoonestus nii

kontaktvéondi ala kui ka eelpoolmainitud j6e 16igu hoonestustavadest.

4.2.5, Vaba liikumine, juurdepads kaldale

Kinnistule ulatub 4 m laiune kallasrada, mis tagab vaba I&bipddsu kaldale kdigi kolme kinnistu
laiuses. Pirdeaedasid kallasrajale ja ehituskeeluvédndisse ei kavandata. Kallasrajale p&dsuks on
ette ndhtud avalikku kasutusse madratav 4,0 m lai riba Ravila mnt 12 kinnistu [&dneservas, kuhu

rajatakse sillutatud ja tGnavavalgustusega jalgratta- ja jalgtee alates Ravila teelt kuni kallasrajani.

5. Kontakivoond

Kontaktvédndi ulatus on planeeritava ala Idhinaabrus 200 m ulatuses Ravila mnt 12A, 12B ja12C
kinnistute piiridest (~3 minuti jalutusk&igu ulatus, linnalise asula Uksikelamupiirkonna hoomatav
vaateulatus).

Kontaktvodndi ala keskosa on Kose Veskijarv (ida-Ié&ne suunaline veekogu, paisjdrve I&biv Pirita
jogi on paisutatud aleviku keskel ~650 m pikkusel 16igul). Mdlemal pool paisjérve on valdavalt
elamumaa sihtotstarbega kinnistud. Teed on transpordimaa sintotstarbega, on Uksikuid drimaa,
Uldkasutatava maa ja maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistuid.

Kontaktvodndi ala on valdavalt kehtestatud detailplaneeringutega katmata, kehtestatud DP-d
on Ravila mnt 12 kinnistu detailplaneering (2011), Ravala mnt 12 katastriksuse DP (2023), Kose
supelranna detailplaneering (2000), Pargi tn 7A kinnistu detailplaneering (2003), Alu piirkonna
detailplaneering (2006).

Muid algatatud ega koostamisel olevaid detailplaneeringuid kontaktvddndi alal pole.
Juhtfunktsioon kontaktvédndi alal on eramutel. Eramute paiknemisel tGnava ehitusjoont on
voimalik tuvastada pigem Kose Veskijdrvest 1dunas olevail t&navail. Kinnistud on valdavalt
nelinurkse kujuga, kuigi umbes kolmandik on keerulisema kujuga. Tdisehitusprotsent hoonestatud
kinnistutel jadb hetkel valdavalt vahemikku 5 - 25%.

Hoonestatud kinnistutel on tegemist eramutega, abihooneid 0-2.

Kokkuvottes voib delda, et koostatav detailplaneering on oma lahenduselt sobilik kontaktvédndis
oleva olukorraga, planeeringuala tdiendab Idhiala ruumi ja loob sobiliku Ulemineku

olemasolevate eramajade alalt loodavale kortermaijale.

6. Planeering ja ehitusoigus
6.1.1. Asula eripdra arvestava asustuse planeerimine
Uus hoonestus planeeritaval maaiksusel arvestab olemasoleva elu- ja looduskeskkonnaga. Uus

hoonestus on efte ndhtud projekteerida kaasaegse ja pilkupUUdva vormikeelega, mis tfagab asula
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keskosale ja veekogu vastaskaldalt vaadeldes sobiliku esinduslikkuse. Hoonete projekteerimisel on
noutud kinnistu (reljeef, haljastus), lahinaabrite ja pirkonna ajaloolise miljddéga sobivusega
arvestamist.  Planeeritav  hoonestus ei  pea kopeerima Idhiala  hoonestustavasid.
Hoonestustingimuste vdaljatdédtamisel on arvestatud Umberkaudsete hoonete arhitektuuriga
(valdavalt viilkatusega Uksikelamud ja abihooned), uue hoonestuse puhul on esitatud
kaasaegsuse noue. Hoonete arhitektuurne lahendus peab olema ligendatud mahult ja
materjalidelt selliselt, et ei tekiks suuri jootusteta pindasid fassaadidel ja hoonemahtudel,
ligendamisel voib kasutada ka haljastust. Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada vallaarhitektiga.

Kuna kinnistul olemasolevad abihooned on ehitatud digusliku aluseta, siis nad likvideeritakse.

6.1.2, Inimtegevusest Iahtuva kahju piiramiseks rakendatavad abinéud

OlmeprUgi kéitlemine ja dravedu lahendatakse vastavalt Kose valla jgatmekaitluseeskirjadele.
Olmeprigi kogutakse kinnistutel juurdepddsutee IGhedusse planeeritud sorteeritud jG@dtmete
urnides (betoonalused erinevat t00pi olmejddtmete konteineritega).

Veekdaitluse keskkonnakaitselised tingimused vaata k&esoleva seletuskirja p. 11.ja 16.

6.2, Planeerimispohimotted

Planeeritaval alal olevad kinnistud hoonestatakse vastavalt joonisel 04 *Pdhijoonis” toodule.
Kuna Ravila mnt-l (teise nimega riigitee nr 11122 "Kose sanatooriumi tee”, edaspidi valdavalt
kasutatud sdnastust Ravila mnt) ei ole voéimalik ehitusjoont tuvastada, siis kdesoleval juhul ka
kohustuslikku ehitusjoont kinnist Ravila mnt poolsel kiljel ei mé&drata. Ravila mnt teekaitsevodndi
laius on 10 m, Transpordiameti antud soovituslik hoonestuse kaugus on 20 m tee servast.
Varasemalt kehtestatud Ravila mnt 12 kinnistu detailplaneeringus on madratud Kose veskijarve
poolsetel kinnistute kUlgedel kohustuslik ehitusjoon. Varasema DP ehitusjoon on tuletatud Ravila
mnt 10 hoonestuse ja Ravila mnt 12 kinnistul olnud lammutatud hoone jargi. Kuna Kose veskijdry
teeb Ravila mnt 12B ja 12C kinnistute juures k&&naku ja olemasolevad hooned on kavas
lammutada, siis looduses holpsasti tuvastatavaid juhiseid vaatekoridoride moodustamiseks ei ole.
Varasemas DP-s madratud Kose veskijarve poolsest ehitusjoonest kinnihoidmine ei soosi kinnistute
ruumilise kvaliteedi potentsiaali véimendamist, mistottu kdesolevas detailplaneeringus on Kose

veskij@rve poolse kohustusliku ehitusjoone madramisest loobutud.

6.2.1. Planeerimislahendus - teed, kinnistud, hoonestusalad

Hoonestusala paiknemine ja hoonestuspiirangud, p&dsud kinnistule, hoonete ja rajatiste soovituslik
paiknemine (illustratiivselt) on ndidatud joonisel 04 “Pohijoonis”. Uute hoonestusalade
paigutamisel on arvestatud tellija ja Kose Vallavalituse soovide ja olemasoleva olukorraga.
Hooneid on lubatud ehitada hoonestusaladele. Rajatisi (tinavavalgustus, jalgratta- ja jalgtee ja
sild, parklad, pirdeadiad, j@&tmete varjualune jms) on lubatud ehitada kinnistul hoonestusalast
vdljaspool aladele, kus ei ole tehnovdrkude kaitsevodndeid ega teekaitsevodndit.

Olemasolevad digusliku aluseta ehitatud abihooned lammutatakse.
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6.2.2, Vastavus korgematele planeeringutele

Detailplaneering vastab  kehtivale Kose valla UOldplaneeringule. K&esolev  planeeringu
kehtestamisel muutub osaliselt kehtetuks Kose Vallavolikogu 22. veebruari 2012. otsusega nr 125
kehtestatud Ravila mnt 12 kinnistu detailplaneeringu (Ravila mnt 12A, 12B, 12C kinnistute osas),

vastavalt joonisele 05.

6.2.3. Muud rajatised ja vaikevormid

Hooneprojekti koosseisus on kohustuslik koostada krundile heakorrastusprojekt, mille jargi rajada
uus haljastus ning vajadusel pirdeaiad. Pirdeaedade lubatud asukohad on kinnistute piiridel kuni
ehituskeeluvddndi piirini (et sdiliks rohelise vorgustiku koridor); piirete rajamine kallasrajale,
veekaitse- ja ehituskeeluvddndisse ei ole lubatud. Lubatud on vorkaiad voi osaliselt IGbipaistvad
puitaiad, mis ei tohi olla kérgemad kui 1,5 meetrit. Keelatud on I&bipaistmatute plankpiirete
rajamine, samuti ei tohi teha teravate otfstega piiret, kuhu véivad metsloomad kinni j&@ada.
Pirdeadia lahendus peab sobituma hoonete arhitektuurilahendustega ja vastama piirkonna
pirdeadiatavadele.

Vaikevormide paigaldamisel tuleb arvestada maakUttekontuuri asukohtade ja sUgavusega,

voimalusel valtida stgavamate kui 30 cm vundamentide kasutamist.

6.3. Ehitusoigus

Hoonestusala piires voib igale katastrilksusele ehitada Uhe kuni kahekorruselise Uksikelamu ja kuni
kaks Uhekorruselist abihoonet.

Igal kinnistul on lubatud maksimaalne summaarne hoonete ja eraldiseisvate varjualuste
ehitistealune pind on 600 m2, sellest voib olla kuni 120 m2 abihoonete ehitistealune pind (kdigi
abihoonete kohta kokku). Hoonete maksimaalne lubatud maapealne suletud brutopind on kuni
1200 m2. Alla 20 m2 hoonete puhul nende arvu ei piirata, kuid kdigi abihoonete ehitistealuste
pindade summa ei tohi Uletada 120 m2. Kuni 60 m2 hoonete puhul k&sitletakse neid tavaliste
abihoonetena. Olemasolevad digusliku aluseta ehitatud aiamajad likvideeritakse. Pirdeaedade
ja tehnorajatiste ehitistealuseid pindasid ei piirata.

Katusekalded on vahemikus 0°...30°, Uksikelamu kdrgus max 8,0 m, abihoonete kdrgus max 6,0 m
(voi olemasolev), mdddetuna maapinnast hoone Umbruses, maapinna kalde puhul maapinna
korgeima ja madalaima kdrguse keskmisest vadrtusest. Hoonete sokli kdrgus ja hoonete esimese
korruse porandapinna absoluutkérgus mdadrata arhitektuurse projektiga, ent mitte kérgem kui
+150 cm olemasolevast pinnase kdrgusest.

Hoonete projekteerimisel tuleb jdlgida nende sobivust vdaljakujunenud miljééga piirkonda.
Vdlisimelt peavad olema hooned atraktivse ja ofstarbeka vormikeelega, historitsistlike ja
ja@releaimavate stilide ja ehisdetailide kasutamine ei ole lubatud. Asukoha eripdra arvestades
soositakse projekteeritavate hoonete vdaljapaistva vormikeele kasutamist.

Vdalisviimistluseks on lubatud kasutada jargmisi materjale - puitu (laudis, vineer), krohv, tehisplaat,

millega voib kombineerida valikuliselt looduskivi, tellist ja/vdi krohvi. Katusekatetena kasutada
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rullmaterjali, laudist, muru, kivi voi plekki. Vdalisviimistlusmaterjalide nduded kehtivad nii pohi- kui ka
abihoonetele. Abihooned ja pirded peavad sobima pdhihoonete arhitektuuriga.
Kruntidele ulatuvad pirangud (kaitsevoodndid) on  kantud planeeringu  podhijoonisele

joontega/pindadega ja ehitusdiguse tabelisse kirjeldustena.

6.3.1. Raiet6od
Planeeritav ala puhastatakse vosast ja surnud/ohtlikest puudest. Kérghaljastuse likvideerimisel
arvestada Kose Vallavolikogu 27.08.2017. mdadrusega nr. 145 "Puude raieloa andmise kord Kose

vallas".

6.3.2. Radooniohjemeetmed

Kinnistu asub Harjumaa pinnase radooniriski kaardi jérgi normaalse radooniriskiga piirkonnas (10-
30 kBg/m3). Erimeetmeid radooni hoonetesse sattumise véltimiseks vaja rakendada ei ole.
Hoonete kavandamisel ndha ette jrgmised radooniohjemeetmed: tagada hea ehituskvaliteet,
kasutada tarindite radoonikindlaid lahendusi ja nduetekohaseid ventilatsiooni lahendusi.
Soovitatav on tihendada ja hermetiseerida koik torude ja kaablite labivigud pdrandast. Kui
pinnasest hoonesse tulevad kaablid voi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii halsi

ja seina liitekoht kui ka toru voi kaabli ning hulsi vahe.

7. Liiklus ja parkimine

DP liiklusosa ja rigimaanteega pokkumiste lahenduse aluseks on Transpordiameti 03.08.2022 kiri nr

7.2-2/22/16910-2. Planeeritav ala kdlgneb riigiteega nr 11122 "Kose sanatooriumi tee”, kilomeetritel

0,335 -0,430. Riigitee keskmine &&pd&evane liklussagedus on 289 autot. DP alal on linnalises asulas

tanavana kdésitletava riigitee kaitsevddndi laius ddrmise sdiduraja valimisest servast 10 meetrit.

Riigitee kaitsevddndis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 701g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud

ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Kok arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille

koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevodndis, fuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks. Riigiteega litumise vai ristumiskoha Umberehituse korral tuleb taotleda
nouded projektile Transpordiametilt.

Vastavalt Kose valla kehtivale Uldplaneeringule on Ravila mnt-e (teise nimega riigitee nr 11122

"Kose sanatooriumi tee") kavandatud kergliklustee, maanteel puuduvad hetkel kdnniteed

maolemal pool teed. Kdnni- ja/vdi kergliklusteede rajamiseks on k&esolevas DP-s ndidatud riba

Ravila mnt pdhjakUliel (mugavam paigutada olemasolevate kraavide suhtes), Ravila mnt 12A,

12B ja 12C kinnistutest riba eraldada pole tarvis j@rgmistel pohjustel:

1. Ravila mnt (teise nimega riigitee nr 11122 "Kose sanatooriumi tee") projektkiirus vaadeldaval
I6igul on 40 km/h (andmed varasemalt kehtestatud DP-st) ja vaadeldaval 16igul on tegu
maanteega linnalises asulas;

2. Tee serva ja kinnistu piiri vahel on laiust maksimaalselt 14,3 m ja minimaalselt 5,7 m, mis on

enam kui 2,5 m laiune kergliiklustee nduab;
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3. Linnalises asulas ja sedavord madala projektkirusega teeldigul ei ole tarvis kavandada
kergliiklustee ja sdidutee vahele haljasriba.

Juurdepdds planeeritavatele kinnistutele toimub riigiteelt nr 11122. Igale kinnistule on ette n&htud
Uks mahasait. Kinnistute juurdepddsuteede kohta koostada eraldi projektiosa planeeritavate
hoonete kohta koostatavate projektide koosseisus ja kooskdlastada lahendus Transpordiametiga.
Enne mistahes hoonele kasutusloa vdljastamist peab olema nduetekohane ristumiskoht valja
ehitatud. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning né&htavust piiravad takistused (istandik, puu,
podsas voi liklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EnS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes
hoone kasutusloa vdljastamist.

Parkimine on lahendatud kinnistul. Riigiteel parkimist ja fagurdamist ei ole ette ndhtud.
Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt EVS 843:2016 Linnatdnavad. Projekteeritud
Uksikelamute parkimisnormatiiv, vaikeelamute ala: 3 kohta / eramu. Parkimisalad on soovitav
lahendada kinnistute pohjaosas.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste

vdljaehitamiseks, planeeringuga seotud rajatiste véljaehitamine on DP-st huvitatud isiku kohustus.

7.1. Mirakaitsemeetmed

Lahtuvalt asjaolust, et planeeritav ala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hdiringutega (mUra, vibratsioon, dhusaaste).
Kasitletaval alal liklusmira mdootmisi teostatud ei ole. Kuna riigimaantee nr 11122 "Kose
sanatooriumi tee" liklassagedus on madal ja suurim lubatud kiirus kinnistute Ravila mnt 12A, 12B ja
12C korval on 40 km/h, siis ei erine mUraolukord Ulej@dnud Kose aleviku miratasemest ja voib
va@ita, et planeeringualal mira tasemed ei Uleta keskkonnaministri 16.12.2016 mdadrusega nr 71
(redaktsioon 30.05.2020) kehtestatud mUra piirvadrtusi ll-kategooria alal nii pdevasel kui ka disel
qjal.

Vastavalt  sofsiaalministri  04.03.2002. md&drusele nr. 42 (redaktsioon 01.01.2021) "MUra
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja muirataseme
mdootmise meetodid" on planeeritaval alal mura taotlustasemeks liklusmira ekvivalenttase
pdeval 50 dB ja &6sel 40 dB.

Leevendusmeetmetena on voimalik soovitus hoone arhitektuuris arvestada, et hoones olevaid
eluruume planeerida riigiteest kaugemale kUlge, hoonete konstruktsioonide ja avatdidete
valimisel tagada noduetekohane murapidavus, planeeritavad hooned paigutada riigiteest
voimalikult kaugele. Olemasolev haljastus (okaspuude rivi Ravila mnt &dres) sdailitatakse.
Leevendusmeetmete koosmodjul on miUra normtasemed elamus tagatud ja puudub vajadus
mUratokkeseinte rajamiseks. MUra v&hendamise meetmed peavad olema rakendatud hiliemalt
planeeritavatele elamutele kasutuslubade valjastamise ajaks.

Vibratsioonimdotmisi ei ole k&esoleva DP mahus teostatud. Kuna liiklusintensiivsus on riigimaanteel
nr 11122 hore, siis hea ehituskvaliteediga on vdimalik tagada projekteeritavates elamutes
vibrokiirenduse piirvadrtused pdeval alla 0,00883 m/s2 (<79 dB) ja &6sel alla 0,00631 m/s2 (<76 dB),
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baaskdvera koefitsient pdeval on 1,4, 66sel 1,0, vastavalt Sotsiaalministri 17.05.2002. méadrusele nr
78 "Vibratsiooni piirvédartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise

meetodid".

8. Heakorrastus

Hoonestusalade planeerimisel on arvestatud olemasolevate looduskaitseliste pirangutega.
Ehitusega rikutud kohtades taastada haljastus. Sissepddsuteed ja parkimisplatsid sillutada.
Jé&tmed koguda sorteeritult konteineritesse, mis paigutada krundile sissesdidutee |Ghedale

rajatud betoonalusele.

9. Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimisega juhtida sademeveed katustelt ja kdovakattega pindadelt hoonetest
eemale ja immutada pinnasesse. Valtida sademevete valgumist naaberkruntidele ja avalikele
aladele, krundi maapinda ei tohi tosta kdrgemale naaberkinnistute pinnast. Hoonete 0,00
ettepanek vi. joonis 04 *Pdhijoonis”, lubatud on joonisel margitud kdrgusmdrgist erineda kuni £0,5
m vorra. Planeeritud kérgusmdrke vajadusel korrigeerida vastavalt geoloogilistele uuringutele ja
teeprojekiile. Olemasolevat maapinda voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.
Kinnistu vertikaalplaneeringu lahendust on lubatud muuta planeeritava hoone ja kallasraja
vahele jadval alal selliselt, et loodavad pinnavormid toetavad kinnistute poollooduslikku kooslusse
sulandumist. Tapsem lahendus anda planeeritavate hoonete kohta koostavate projektide
raames. Hoonestusalade ja kallasraja vahele jaaval alal ei méérata maapinna téstmisele kdrguse
piirangut.

Planeeringus ndhakse ette vdimalus paigaldada Ravila mnt 12A kinnistu loodeservas olev kraav
torusse. Torusse paigaldamisel tuleb sademeeveetorule ette torule ndha kaitsevddnd 2+2 m toru
teljest ja madrata kas kohaliku omavalitsuse voi Transpordiameti kasuks veejuhtimisservituut. Kraavi

allesjé@tmisel paikneb hoonestusala 1.0 m kaugusel kraavist.

10. Planeeritava ala bilanss

1. Planeeritav ala 13891 m2

2. Elomumaa 11399 m2

3. Suletud maapealne brutopind 3600 m2

4, Hoonete arv 3 Uksikelamut, 6 abihoonet
5. Parkimiskohtfi Pmin

11. Keskkonnakaitse nouded

Kinnistule hoonestusala mé&dramisel on IGhtutud olemasolevatest seadustest (Looduskaitseseadus,
Asjadigusseadus, Ehitusseadustik) tulenevatest piirangutest. Planeeritavate  Uksikelamute
veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse asula Ohisvorkude baasil, elekirivarustus rajatavatest
kilpidest, side olemasolevate vorkude baasilt. JaG&dtmed koguda sorteeritult konteineritesse, mis

paigutada kruntide sissesdiduteede I&hedale betoonalustele. Kruntide valdajad peavad jérgima
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Kose valla jadtmehoolduseeskirja ja sdlmima lepingu jadtmekdaitlusettevottega. Taastada

ehitusega rikutud kohtades muru. Juurdepd&dsutee(d) ja parkimisplatsid sillutada.

11.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevad keskkonnamojud

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamaoju strateegilise hindamise (KSH) I1&biviimine on kohustuslik.

Antud detailplaneeringu korral mdédratakse kinnistutele varasema DP-ga vorreldes suurem
ehitusdigus ja laiendatakse hoonestusala Kose valla uues UP-s mdadratud Kose veskijarve
ehituskeeluvodndini. Detailplaneeringu kontekstis ei ole efte ndha planeeringuga kaasnevaid
negatiivseid keskkonnamaojusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke
tagajdrgi nagu vee-, pinnase- voi dhusaastatus, jGdtmeteke, mira, vibratsioon voi valgus-, soojus-
. kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
poddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.
Planeeringu koostamise kd&igus kaaluti 1&bi véimalikud avariiolukorrad ja nende vdltimise
meetmed vdi nende korral kditumise lahendused; hinnati radooniohjemeetmete rakendamise
vajadust (vajadus puudub); hinnati suhteliselt kaitstud pohjaveega alal pdhjavee kaitseks
lisameetmete rakendamise vajadust (vajadus puudub); selgitati valja kavandatava tegevusega
kaasnevad voimalikud keskkonnamdjud ning sellest fulenevalt ndhti ette haljastuse ja
heakorrastuse pohimodtted ning mura-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavad nduded.

Detailplaneeringu elluvimisega eeldatavalt kaasneda voivad

Q) majanduslikud mojud:

Pirkonna majanduslikule arengule aitab detailplaneeringus kavandatu elluviimine kaasa, uute
elanikega suureneb kohaliku eftevotiuse voimalik fulubaas.

b) sotsiaalsed mojud:

Detailplaneeringus kavandatu elluvimine on |&hipirkonnas sotsiaalselt positivse mojuga -
korrastatakse aleviku kdidavas kohas olevad vosastuvad kinnistud. Planeeringus on arvestatud
avalike taristutega - rajatav jalgratta- ja jalgtee Ravala mnt 12 kinnistu IGdneservas, valgustatud
jalgratto- ja jalgtee sild Ule Kose Veskijarve, kallasrajale promenaadi valjaehitamise potentsiaal.
c) kultuurilised mojud:

Detailplaneeringus kavandatu elluvimine ei foo endaga eeldatavalt kaasa I&hialal kultuurilisi
mojusid, planeeringu elluvimine ei kahjusta Kose vallas paiknevate kultuuripdrandiobjektide
vaartust.

d) moju looduskeskkonnale:

Detailplaneeringus kavandatu elluvimine ei foo endaga kaasa looduskeskkonna kahjustumist,
kinnistute kasutuselevott ei halvenda IGhiala looduskeskkonna olukorda. Vosastuva kinnistu

korrastamine uuendab aleviku elu- ja looduskeskkonda.
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12. Nouded kuritegevuse valtimiseks

Projekteerimisel on l&htutud EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” nduetest. Soovitav on sdlmida naabrivalve lepingud.
Hoonete projekteerimisel nGha ette abindud, mis véhendaksid kuritegevuse riski (ndit. akende ja
uste konstruktsioon ja lukustus). Hoonete vdlisvalgustuseks ndha ette turvaautomaatikal t66tavad
vdlisvalgustid (prozektorid). Kuritegevuse vdltimiseks mdeldud vdlisvalgustid peavad olema
varustatud likumisanduritega ja olema tundlikkusega, mis reageerib inimestele ja suurtele

loomadele, et valtida liigset valgusreostust piirkonnas.

13. Tuleohutusnouded

Detailplaneering on koostatud vastavuses Siseministri 30.03.2017. mdadrusele nr. 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded*.

Tuletdrjeveevarustus vastab EVS 812-6:2012+A1+A2. L&him olemasolev hUdrant asub Ravila th 21
kinnistu ees, ~170 m kaugusel planeeritava ala kirdenurgast. Nouetekohase kaugusega
tuletdrieveevarustuse tagamiseks tuleb paigaldada vus nduetekohane hudrant Ravila mnt 13A
kinnistu Ibunanurga I&Ghedale De110 mm PE veetorule.

Juurdepddsuteed peavad vastama standardile EVS 812-7:2018 ja siseministri madrusele nr 17: tee
laius peab olema véahemalt 3,5 m ja tupiktee korral peab tee otsas olema pdadstetehnikale
Umberpddramise plats.

Hooned peavad paiknema naaberkinnistute hoonetest vahemalt 8,0 m kaugusel vai tuleb
tuleohutus tagada ehituslike nduetega (REI60 tulekindlad seinad 4,0 ... 8,0 m vahekauguse puhul,

REIM120 tulemirid 0,0 ... 4,0 m vahekauguse puhul). Vahim lubatud tulepUsivusklass on TP3.

14. Elekirivarustus

DP elektriosa lahendust ei muudeta vorreldes kehtiva Ravila mnt 12 kinnistu DP (201 1), litumiskilbid
on kinnistute piiridele rajatud, koikidel kinnistutel on olemas kehtivad litumis- ja tarbimislepingud.
Kinnistute elektrienergiaga varustamiseks ndhakse ette 0,4 kV maakaablitega toiteliinid alates

paigaldatavatest litumiskilpidest hoonetesse.

15. Sidevarustus

Kdesolevas DP-s ndhakse ette perspektiivsete sidekaablikanalisatsioonitorustike rajamine
hoonetest kuni ténavani, paralleelselt ja samas kaevises maakaablitega litumiskilpideni; vastavalt
Telia poolt véljastatud tehnilistele tingimustele nr. 38037280.

Planeeritaval alal paiknevad Teliale kuuluvad sideehitised 2x(TPP10x2);T219x4. Projekteeritavate
hoonete ehitusprojektide koosseisus ndha etfte kdik vajalikud t66d siderajatiste kaitsmiseks,
tagamaks nende sdilivus ehitustddde kdigus. Lahim optilise sidevorguga litumispunkt on kaev
F52511_K31 Kehra mnt 4 kinnistu juures. Sidekanalisatsiooni ndutav sigavus pinnases 0,7 m,
teekatete all 1,0 m. Sdidutee alla ndha efte A kategooria torud seinapaksusega 4,8 mm.
Sidekaablite paigaldamine teostada vastavalt Idpptarbijate ja sideteenuse osutaja vahelistele

kokkulepetele. Hoonete sidevarustus lahendatakse alal olemasolevate sidevorkude kaudu. Tapne
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lahendus anda projekteeritavate hoonete ehitusprojektide koosseisus. Olemasolevatele
sidekaablitele, millele ei ole veel mddratud servituute, on vaja madadrata liniservituudid

kaabliomaniku kasuks.

16. Veevarustus ja kanalisatsioon

DP veevarustuse ja kanalisatsiooniosa koostamise aluseks on varasemalt kehtestatud Ravila mnt
12 kinnistu DP ja selle alusel koostatud projekt "Ravila mnt 12a, 12b ja 12c vee- ja
kanalisatsioonitorustikud", koostaja Mirom OU, t66 nr 21010, 15.09.2022, ehitustdid ei ole selle
projekti alusel veel alustatud. Vajalikud torustikud litumispunktidest hooneteni on vaja vdlja
ehitada hoonetega koos. Prognoositud vooluhulgad kinnistute kohta: vesivarustus 4 in x 143 L/in x
3 = 1,8 m3/66p; kanalisatsioon 4 x 143 x 3 = 1,8 m3/66p. Vee ja kanalisatsioonitorustike kohta
koostatakse eraldi projekt. Sademeveed immutatakse pinnasesse omal  kinnistul
vertikaalplaneerimise abil, vajadusel rajatakse sademevee- ja drenaazitorustikud suubumisega

rahustusaladele ja neist imbuvad sajuveed Idbi pinnase jokke.

17. Soojusvarustus

Lahendatakse lokaalsena. Saastavaid kittelike (otseelektrikite, vedelkUtus, kUttegaas, kivi- ja
pruunsUsi, polevkivi jms) ei kavandata, asula kittevérguga ei Uhineta. Kavas on planeeritavate
hoonete kUtmiseks (ja vajadusel ka jahutamiseks) kasutada kombinatsiooni kinnise kontuuriga
horisontaalsest maasoojussusteemist, ohksoojussusteemist, pdikeseenergiasUsteemist
(veesoojendid + pdikesepatareid). MaasoojussUsteemi torustikku on lubatud paigaldada ka
ehituskeeluvdondisse, aga mitte veekaitsevddndisse (voimaliku asukoha vdaliskontuur on ndidatud
pohijoonisel, planeeritavad hooned ja tehnovdrgud vahendavad ala vastavavalt soovituslikele
kujadele). Soovituslikud kujad ja vahekaugused maasaaojussUsteemi kontuurist on véihemalt 5 m
kinnistu piirist, v&ihemalt 3 m hoone vdlispiirist, v&hemalt 5 m maa-alustest torustikest, vhemalt 20
m naaberkinnistu soojuspuuraugust ja vahemalt 20 m naaberkinnistu puurkaevuni voi salvkaevuni
(teadaolevalt naaberkinnistutel alal puuduvad puurkaevud, salvkaevud, soojuspuuraugud).

KUttesUsteemi tapne lahendus anda hooneprojektide koosseisus.

18. Planeeringu elluviimine

Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 alusel muutub kdesoleva detailplaneeringu kehtestamisel Kose
Vallavolikogu 22.02.2012. otsusega nr. 125. kehtestatud Ravila mnt 12 kinnistu detailplaneering
kehtetuks joonisel 05 ,,Ravila mnt kinnistu 12 DP kehtetuks muutuva ala joonis* ndidatud ulatuses.
Kose Vallavalitsus ja detailplaneeringust huvitatud isikud sdlmisid 19.07.2022 halduslepingu nr 2-
7.9/83, milega lepiti kokku detailplaneeringukohaste rajatfiste ja planeeringulahenduse
elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste vdljaehitamise
kohustused ja kasutamise tingimused.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastrilksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks

naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaaUksuste maa kasutamise voimalusi
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(kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik. K&esolev
detailplaneering on pdrast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi  feostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Kose vallavalitsusele kohustust mahasditude ja sellega
seonduvate rajatiste ning tehnorajatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima planeeritava krundi omanik. Krundi
omanik on kohustatud ehitised vdlja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise
kdigus tuleb t@psustada hoonete asukohad, juurdepddsutee ja parkimisalad, haljastuslahendus
ning tehnovorkude t&pne paiknemine krundil. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub krundi
omanik. Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik Uhendused tehnovorkudega
vastavalt hoone tdpsele paigutusele hoonestusalas. Planeeringu elluviimiseks peavad kdik
planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Elekirithenduse
loomisel tehakse koostédd Elektrilevi OU-ga, kes projekteerib ja rajab elektri madalpingekaablid
ise. Elektrilinidele tuleb seada servituudid t6dprojekti koostamise ajal. Koik riigitee kaitsevédndis
kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik feostada jargmised tegevused allpooltoodud

jarjekorras saavutamaks detailplaneeringus sétestatut:

- maakorralduslike toimingute teostamine, servituutide ja avaliku kasutusega alade
mdadramine. Planeeritud tehnovdrkudele, mis asuvad transpordimaal, on vajalik seada isiklik
kasutusdigus nende omanike (Elektrilevi OU, Telia Eesti AS) ja transpordimaa omaniku
Transpordiameti vahel. Tehnovorkude servituudid ja/vai isikliku kasutusdiguse notariaalsed
lepingud sélmitakse tehnovorkude projekteerimise jargselt projekti realiseerimise staadiumis.;

- kinnistuvdliste tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste hankimine, projekfide
koostamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega, vajadusel;

- ehituslubade vdljastamine Kose Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks, vajadusel;

- uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise Iopetamine ja kasutuslubade
vdljastamine Kose Vallavalitsuse poolt, vajadusel;

- hoonetele ja rajatistele ehituslubade valjastamine,

- hoonetele ja rajatistele kasutuslubade vdljastamine.

Planeeritavatele hoonetele ei vdljastata enne kasutusluba, kui detailplaneeringukohased

rajatised on vdlja ehitatud ja kasutatavad.
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